Stellplatzsatzung der Stadt Leverkusen

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am 30.08.2021 folgende Satzung beschlossen:

Rechtsgrundlagen:

- §8§48 Abs. 1 und 89 Abs. 1 Nr. 4 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landes-
bauordnung 2018 — BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 [GV. NRW. 2018 S. 421/ SGV.NRW. 232)
in der zurzeit geltenden Fassung und

- §7 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV.
NRW. 1994, S. 666) in der zurzeit geltenden Fassung.

§ 1 Geltungsbereich und Zustandigkeit

(1) Die Satzung gilt fiir das gesamte Gebiet der Stadt Leverkusen.

(2) Fir Entscheidungen nach dieser Satzung ist die Untere Bauaufsichtsbehorde zustandig.

§ 2 Herstellungspflicht und Begriffe

(1) 'Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung baulicher Anlagen, bei denen ein Zu- und
Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeug oder Fahrrad zu erwarten ist, missen Stellplatze (notwendige
Kfz-Stellplatze) und Fahrradabstellplitze (notwendige Fahrradabstellplitze) hergestellt werden. 2Bei
Anderungen oder Nutzungsinderungen gilt dies nur insoweit, falls ein Mehrbedarf an notwendigen
Stellplatzen oder Fahrradabstellplatzen ausgelost wird.

(2) iStellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Kraftfahrzeugen auRerhalb der éffentlichen Ver-
kehrsflache dienen und die Mindestmale der Sonderbauverordnung in der jeweils geltenden Fassung
aufweisen. 2Hierzu zdhlen auch Garagen. 3Garagen sind ganz oder teilweise umschlossene Rdume zum
Abstellen von Kraftfahrzeugen. *Fahrradabstellplatze sind Flachen, die dem Abstellen von Fahrradern
aullerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache dienen, und die

1. von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder liber Rampen/Aufziige entsprechend
der geltenden Richtlinien barrierefrei, verkehrssicher und leicht erreichbar sind,

2. einen sicheren Stand der Fahrrader und deren Sicherung gegen Diebstahl ermdglichen und

3. einzeln leicht zuganglich sind.

(3) 'Notwendige Stellplatze und Fahrradabstellpldtze miissen spdtestens zum Zeitpunkt der Nutzungs-
aufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen Anlagen fertiggestellt sein. 2Notwendige
Stellpldtze kénnen auch in Form von Garagen nachgewiesen werden.

(4) *Notwendige Stellpldtze und Fahrradabstellpliatze diirfen nicht zweckentfremdet werden. “Zweck
eines notwendigen Stellplatzes ist das Abstellen eines Kfz. 2Zweck eines notwendigen Fahrradabstell-
platzes ist das Abstellen eines Fahrrads. 3Die Wahrung des zweckbestimmten Gebrauchs obliegt dem
Eigentiimer. *§ 6 gilt entsprechend.

(5) Die Regelungen zur Herstellung von Stellpldtzen fiir Menschen mit Behinderung, deren Anzahl so-
wie deren Anforderungen nach §§ 13, 88 Sonderbauverordnung NRW in der jeweils geltenden Fassung
bleiben unberiihrt.



§ 3 Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze

(1) 'Die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplitze ergibt sich aus Anlage 1 zu dieser
Satzung und den nachfolgenden Regelungen. 2Alternativ kann ein Verkehrsgutachten oder ein ver-
gleichbar aussagekraftiges Gutachten vom Bauherrn vorgelegt oder von der zustandigen Behorde ein-
gefordert werden.

(2) Fir bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in Anlage 1 nicht aufgefiihrt ist, richtet sich
die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze nach dem voraussichtlichen tatsach-
lichen Bedarf. 2Dabei sind die in Anlage 1 fiir vergleichbare Nutzungen festgesetzten Zahlen als Orien-
tierungswerte heranzuziehen. 3Diese sind anschlieBend in einer Einzelfallberechnung von Seiten der
zur Herstellung von Stellplatzen Verpflichteten zu Gberprifen. *Absatz 1 Satz 2 gilt entsprechend.

(3) 'Die Herstellungspflicht notwendiger Stellpldtze kann, je nach Qualitidt der OPNV-Anbindung des
betreffenden Standortes, wie folgt reduziert werden:

OPNV Qualitat Kriterien Reduzierung notwen-
diger Stellplatze um...
sehr gut Haltepunkt des schienengebundenen Verkehrs* 30%
- in max. 500 m fulBlaufiger Entfernung
oder

Bushaltestelle mit Schnellbus-Direktanbindung an
SPNV-Haltepunkt
- in max. 300 m fulldufiger Entfernung und
- Fahrzeit zu einem SPNV-Haltepunkt max. 10
Minuten
- Bedienung der Haltestelle durch Linienbusver-
kehr mind. alle 10 Minuten (Mo-Sa zwischen
06-19 Uhr)
gut Bushaltestelle 20%
oder
Haltepunkt Schlebusch (KVB Linie 4)
- in max. 300 m fuBlaufiger Entfernung
- mind. 15 Minuten-Taktbedienung (Mo-Sa zwi-
schen 06-19 Uhr)
Haltepunkte mit | Mobilstation/Mobilpunkt 5% zusatzlich
Mobilstationen - vorgenannte OPNV-Haltepunkte der Qualitats-
stufe ,,gut”, die zusatzlich als Mobilstationen
(im Sinne der Mobil Station NRW) ausgebaut
sind.
*mit Ausnahme des Haltepunkts Schlebusch (KVB Linie 4)

2Dje Reduzierung notwendiger Stellpldtze nach Satz 1 ist jeweils im Einzelfall durch den zur Herstellung
notwendiger Stellplatze Verpflichteten bei Bauantrag nachzuweisen. 3Dieser Nachweis ist von der zu-
standigen Behorde zu prifen.

(4) 'Bei baulichen Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Anzahl der notwendigen
Stellplatze und Fahrradabstellpldatze nach dem grofSten gleichzeitigen Bedarf, wenn die wechselseitige
Benutzung sichergestellt ist. 2§4 Abs. 1 gilt auch fiir die wechselseitige Nutzung.

(5) ISteht die Gesamtanzahl der nach Richtzahlentabelle in Anlage 1 ermittelten notwendigen Stell-
platze und Fahrradabstellplatze in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf, so
kann die sich ergebende Anzahl der Stellplatze und Fahrradabstellplatze entsprechend erhéht oder



gemindert werden. 2Ein offensichtliches Missverhiltnis ist durch den Bauherrn mittels Verkehrsgut-
achten oder eines gleichsam aussagekraftigen Gutachtens zu belegen.

(6) Ergeben sich bei der Ermittlung der Anzahl der Stellplatze oder der Fahrradabstellplatze Nachkom-
mastellen, ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

(7) *Entsteht in Folge einer Anderung oder Nutzungsianderung, die dem Wohnen dient, ein Mehrbedarf
an notwendigen Stellplatzen, so muss der entstehende Mehrbedarf an notwendigen Stellplatzen nicht
hergestellt zu werden, soweit nicht mehr als 50 m? Wohnfldche und nicht mehr als eine Wohneinheit
durch die Nutzungsidnderung oder die Anderung geschaffen werden.?Sollten die vorgenannten Voraus-
setzungen Uberschritten werden, ist die Anzahl notwendiger Stellplatze vollumfanglich herzustellen.
3Die vorstehende Ausnahme kann nur einmal pro Grundstiick in Anspruch genommen werden und ist
als Baulast einzutragen.

(8) *Wird durch eine Anderung oder Nutzungsinderung in Gebietszone | dieser Satzung, die nicht dem
Wohnen dient, ein Mehrbedarf an notwendigen Stellplatzen ausgeldst, so muss der entstehende
Mehrbedarf nicht hergestellt werden, wenn der Mehrbedarf nicht mehr als zwei Stellplatze betragt.
2Sollte diese Anzahl iberschritten werden, ist die Anzahl notwendiger Stellplatze vollumfinglich her-
zustellen. 3Die vorstehende Ausnahme nur einmal pro Grundstiick in Anspruch genommen werden.
“Ausnahmen von der notwendigen Stellplatzzahl sind als Baulast einzutragen.

(9) Ist die Herstellung von Stellplatzen auf dem betreffenden Grundstiick oder auf einem anderen
Grundstick in zumutbarer Entfernung (siehe § 4 Abs. 1 & 4) aus rechtlichen oder tatsédchlichen Griin-
den nicht oder nur mit unverhaltnismaRigem Aufwand moglich, so ist die Moglichkeit zur Ablésung der
notwendigen Stellpldtze gemaR §5 gegeben.

(10) Die Pflicht zur Herstellung der notwendigen Stellpldtze kann, gemaR den besonderen MaRnah-
men der Anlage 2, um maximal 30 % ausgesetzt werden, solange und soweit nachgewiesen wird, dass
der Stellplatzbedarf durch diese Mallnahmen nachhaltig verringert wird und soweit die in Anlage 2
definierten Voraussetzungen gegeben sind. 2Die besonderen MaRnahmen sind éffentlich-rechtlich zu
sichern und vom Bauherrn bzw. Eigentiimer eigenstiandig sowie laufend nachzuweisen. 3Wird eine
MalRknahme nach Satz 1 Uber die gesamte Dauer einer befristeten Aussetzung vorgehalten, gilt die
Stellplatzherstellungspflicht als erfillt. “Die Aussetzung ist zu widerrufen, wenn innerhalb des Ausset-
zungszeitraumes der Nachweis, dass die Voraussetzungen fiir die Aussetzung der Stellplatzpflicht er-
fullt sind, nicht mehr erbracht wird. >Der Widerruf der Aussetzung aufgrund der Nichtvorhaltung der
vereinbarten besonderen MalRnahmen oder der Nichteinhaltung der Nachweispflicht zieht eine nach-
tragliche Herstellungs- oder Ablésepflicht nach sich. ®Notwendige Stellplitze sind vollstindig herzu-
stellen und nur, wenn eine Herstellung dieser unzumutbar wire, abzuldsen. 'Die Hohe der Abldse-
summe bemisst sich an der zum Zeitpunkt des erstmaligen Entstehens der Herstellungspflicht) gelten-
den Hohe der Ablésesumme flr notwendige Stellplatze und notwendige Fahrradabstellpldtze nach §5.

(11) Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze kann gemalR Absatz 3 und Absatz 10 zusammengenommen
um maximal 40% reduziert werden.

§ 4 Anforderungen an Stellplatze und Fahrradabstellplatze

(1) *stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung (fuRlufige Entfernung bei
Wohngebduden max. 300m, bei Nicht-Wohngebauden max. 500m) davon auf einem geeigneten
Grundstick, dessen Benutzung fiir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten. 2Wenn Griinde des Verkehrs dies erfordern, kann im Einzelfall bestimmt



werden, dass die Stellpldtze auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstlick herzustellen
sind.

(2) 'stellpldtze und Fahrradabstellplatze miissen so angeordnet und ausgefiihrt werden, dass ihre Be-
nutzung die Gesundheit nicht schadigt und Larm oder Gerliche das Arbeiten und Wohnen, die Ruhe
und die Erholung in der Umgebung nicht tiber das zumutbare MaR hinaus stéren. 2Stellplitze sind nach
der Verordnung (iber Bau und Betrieb von Sonderbauten (Sonderbauverordnung — SBauVO), in der
jeweils glltigen Fassung, herzustellen.

(3) *Notwendige Stellpldtze miissen ohne Uberquerung anderer Stellplatze ungehindert erreichbar
sein. 2Hintereinanderliegende notwendige Stellplitze sind nur bei Einfamilienhdusern zulissig.

(4) *Notwendige Fahrradabstellplatze sind auf dem Baugrundstiick mit Ndhe zum Eingangsbereich und
nur in Ausnahmenfallen in zumutbarer Entfernung (fuRlaufige Entfernung max. 100m) davon auf ei-
nem geeigneten Grundstiick, dessen Benutzung fiir diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, her-
zustellen und dauerhaft zu unterhalten. 2Wenn Griinde des Verkehrs dies erfordern, kann im Einzelfall
bestimmt werden, dass die Fahrradabstellpldtze auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen
Grundstiick herzustellen sind. 3Die soziale Kontrolle der Fahrradabstellplitze ist durch deren gute Ein-
sehbarkeit und Beleuchtung zu gewahrleisten. *Notwendige Fahrradabstellplitze fur den Besucheran-
teil einer Nutzung nach Anlage 1 missen in Ergdnzung zu § 2 Absatz 2 Satz 4

1. eine Flache von mindestens 1,5m? pro Fahrrad zuzliglich der jeweils notwendigen Verkehrs-
flache haben,

2. eine AnschlieBmoglichkeit fiir den Fahrradrahmen haben,

3. dem Fahrrad durch einen Anlehnbiigel einen sicheren Stand erméglichen,

4. mindestens im Abstand von 1,20 m voneinander angeordnet werden, wenn mehrere Anlehn-
bligel nebeneinander aufgestellt werden und

5. im Abstand von 1,50m voneinander angeordnet werden, wenn die Doppelaufstellung von
Fahrradern an mehreren nebeneinander liegenden Anlehnbligeln ermoéglicht werden soll.

>Notwendige Fahrradabstellplitze fiir Bewohner, Beschiftigte, Schiiler, Studierende oder sonstige
dauerhafte Nutzer einer Einrichtung nach Anlage 1 missen dariiber hinaus

1. ab einer Anzahl von 10 notwendigen Fahrradabstellplatzen tGiberdacht werden und

2. beijedem 11. notwendigen Fahrradabstellplatz eine zusatzliche Flache von mindestens 1,5 m?
zum Abstellen von Lastenrdadern oder Kinderanhangern vorweisen, sodass sich eine Abstellfla-
che von insgesamt 3m? zuzlglich der jeweils notwendigen Verkehrsflache ergibt.

5Notwendige Fahrradabstellpldtze fiir Bewohner sind in abschlieRbaren und witterungsgeschitzten
Raumen oder Fahrradboxen herzustellen und so zu dimensionieren, dass ein Einfahren, Ausfahren und
Abstellen der Fahrrader ohne weitere Rangiervorgange oder das Umrdaumen von anderen Fahrradern
méglich ist. “Solche Rdume oder Fahrradboxen sind in Ergdnzung zu Absatz (5) mit Steckdosen (230V)
zum Aufladen von elektrisch unterstiitzten/betriebenen Fahrriadern auszustatten.

(5) Fir notwendige Kfz-Stellpldtze, die im Zusammenhang mit der Errichtung, Anderung oder Nut-
zungsanderung von baulichen Anlagen herzustellen sind, gilt das Gebaude-Elektromobilitatsinfrastruk-
tur-Gesetz (GEIG) in der jeweils gliltigen Fassung.

(6) *Ab einer Anzahl von 20 notwendigen Fahrradabstellplatzen sind fiir mindestens 10% der herzu-
stellenden Fahrradabstellplatze die Voraussetzungen fiir eine Elektrifizierung in Form von vorbereiten-
der Infrastruktur (Leerrohre) zu schaffen. 2§ 3 Abs. (6) gilt entsprechend.



§ 5 Ablosung

(1) Ust die Herstellung notwendiger Stellplitze oder Fahrradabstellplatze aus rechtlichen oder tatsich-
lichen Griinden nicht oder nur mit unverhaltnismaligem Aufwand moglich, so kann auf die Herstellung
von Stellplatzen oder Fahrradabstellplatzen verzichtet werden, wenn die zur Herstellung von Stellplat-
zen und Fahrradabstellplatzen Verpflichteten an die Stadt Leverkusen einen Ablésebetrag nach Mal3-
gabe der nachfolgenden Abséatze zahlen.

(2) Die Herstellungskosten fiir notwendige Stellpldtze betragen fiir die in Anlage 3a-c, die in der Fas-
sung vom 26.03.2021 verbindliche Bestandteile der vorliegenden Satzung sind, aufgefiihrten Gebiets-
zonen

a) 23.000 EUR in der Gebietszone | und
b) 15.000 EUR in allen weiteren Gebieten der Stadt Leverkusen.

(3) Vorbehaltlich der Regelungen der Abs. 4 und 6 betragt der je Stellplatz zu zahlende Geldbetrag 100
vom Hundert der Ablésebetrdage nach Abs. 1 und somit

a) 23.000 EUR in der Gebietszone | und
b) 15.000 EUR in allen weiteren Gebieten der Stadt Leverkusen.

(4) Ausnahmen von Abs. 3 bestehen bei

1. Vorhaben zur SchlieBung von Baullicken, die gemal § 176 Baugesetzbuch mit einem Baugebot
belegt werden kénnen

2. Vorhaben in Sanierungsgebieten, fir die eine Sanierungssatzung gemaR § 142 Baugesetzbuch
besteht

3. Wohnbauvorhaben, die nach dem Wohnraum-Férderungsgesetz in der jeweils geltenden Fas-
sung gefordert werden

4. Baudenkmaler im Sinne des § 3 Denkmalschutzgesetz

Bauvorhaben, die fiir 6ffentliche Zwecke genutzt werden sollen

6. Anderungen und Nutzungsinderungen von gewerblich genutzten Gebduden in der Gebiets-
zone |

v

fir die unter Zugrundelegung eines Vomhundertsatzes von 80 vom Hundert der Herstellungskosten
der je Stellplatz zu zahlende Betrag von

a) 18.400 EUR in den Gebietszonen | und
b) 12.000 EUR in allen weiteren Gebieten der Stadt Leverkusen

gilt.

(5) Baulicken im Sinne des Abs. 4 Nr. 1 sind unbebaute oder geringfiigig bebaute Grundstiicke, die an
einer im Ubrigen in geschlossener Bauweise bebauten StraRe zwischen anderen bebauten Grundstii-
cken liegen und so innerhalb des Bildes der Bebauung eine nicht erhebliche Unterbrechung darstellen.

(6) Liegen zwei oder mehr Voraussetzungen des Abs 4 Nr. 1 — 5 gleichzeitig vor, so betragt der je
Stellplatz zu zahlende Geldbetrag 50 vom Hundert der Herstellungskosten nach Abs. 1 und somit

a) 11.500 EUR in den Gebietszonen | und
b) 7.500 EUR in allen weiteren Gebieten der Stadt Leverkusen.

(7) Die Hohe des Ablosungsbetrages fiir notwendige Fahrradabstellplatze ist gemaR der in Anlage 3a-
¢, die in der Fassung vom 26.03.2021 verbindlicher Bestandteil der vorliegenden Satzung ist, aufge-
fiihrten Gebietszonen



a) 1.000 EUR in den Gebietszonen | und
b) 600 EUR in allen weiteren Gebieten der Stadt Leverkusen

festgelegt.
(8) Der Ablosebetrag nach Absatz 1 ist zu verwenden

a) fur die Herstellung zusatzlicher oder Aufwertung bestehender Parkeinrichtungen,

b) fiir die Herstellung von Parkleitsystemen,

c) fur MaBnahmen zur Verbesserung des 6ffentlichen Personennahverkehrs,

d) fur MaBnahmen zur Verbesserung des Fahrradverkehrs,

e) flar MaRnahmen zur Verbesserung des FuBverkehrs,

f) fir MaBnahmen des Mobilitdtsmanagements oder

g) fiir MaRnahmen, die Bestandteil eines kommunalen oder interkommunalen Mobilitatskonzep-
tes sind.

(9) *Uber die Abldsung entscheidet die zustidndige Behorde. 2Die Abldsung ldsst keine Rechte hinsicht-
lich Stellplatzen, Garagen und Fahrradabstellplatzen, die mit den Geldbetrdagen geschaffen werden,
entstehen. 3Es besteht kein Anspruch auf eine Ablésung.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 22 Landesbauordnung NRW handelt, wer entgegen §2
Abs. (1) die Errichtung, Anderung oder Nutzungsidnderung einer baulichen oder sonstigen Anlage vor-
nimmt, ohne den hierdurch ausgeldsten Stellplatz- und Fahrradabstellplatzbedarf oder Mehrbedarf an
notwendigen Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen in ausreichender Zahl hergestellt zu haben oder
wer notwendige Stellplatze nach § 3 beseitigt oder zweckentfremdet.

(2) 'Die Ordnungswidrigkeit wird im Sinne von § 86 Abs. 3 Landesbauordnung NRW mit einer GeldbuRe
in Héhe des vollstindigen Ablésebetrages geahndet. 2Diese GeldbuRe ist zusétzlich zu den entstehen-
den Herstellungskosten fiir die nachtraglich herzustellenden Stellplatze oder Fahrradabstellplatze oder
der nachtriglichen Abldse dieser fillig. 3Es liegt im Handlungsrahmen der zustindigen Behérde, die
GeldbuRe fir jeden nicht hergestellten, beseitigten oder zweckentfremdeten Stellplatz oder Fahr-
radabstellplatz zu verlangen.

§ 7 Ubergangsvorschrift

(1) Diese Satzung findet auf Bauvorhaben, bei denen der Bauantrag vor Inkrafttreten dieser Sitzung bei
der Bauaufsichtsbehdrde eingegangen ist, nur dann Anwendung, wenn diese Satzung eine fir den Bau-
herrn glinstigere Regelungen enthalt.

(2) Ist tiber die Zulassigkeit eines Vorhabens bereits durch Vorbescheid entschieden oder wird ein An-
trag auf Erteilung eines Vorbescheides vor Inkrafttreten dieser Satzung gestellt, so gilt Abs. 1 entspre-
chend, soweit sich der Vorbescheid auch auf die Lage oder Anzahl der Stellplatze erstreckt.

(3) Abweichende Regelungen in zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung bestehenden Bebau-
ungspldanen oder stadtebaulichen Vertragen bleiben unberihrt.



§ 8 Inkrafttreten, AulSerkrafttreten

(1) 'Diese Satzung tritt am 09.10.2021 in Kraft. *Gleichzeitig tritt die ,Satzung der Stadt Leverkusen
Uber die Hohe der Ablésebetrdage von Pkw-Stellplatzen — Stellplatzablésesatzung — vom 26. Februar
2019 nach §7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekannt-
machung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23. Januar 2018 (GV.
NRW. S. 90) und der §§48 Absatz 3 Satz 2 Nr. 8, 89 Absatz 1 Nr. 4 der Bauordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421) aulRer Kraft.

(2) Diese Satzung tritt am 31.12.2026 aulier Kraft.

§ 9 Salvatorische Klausel

(1) *Sollten einzelne Regelungen dieser Satzung unwirksam oder undurchfiihrbar sein oder nach In-
krafttreten dieser Satzung unwirksam oder undurchfiihrbar werden, bleibt davon die Wirksamkeit der
Satzung im Ubrigen unberiihrt. 2An die Stelle der unwirksamen oder undurchfiihrbaren Regelung soll
diejenige wirksame und durchfiihrbare Regelung treten, deren Wirkungen der Zielsetzung der unwirk-
samen oder undurchfiihrbaren Regelung am nichsten kommt. 3Die vorstehenden Bestimmungen gel-
ten entsprechend fiir den Fall, dass sich die Satzung als liickenhaft erweist.

Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht. Die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der
jeweils glltigen Fassung kann gegen diese Satzung nach Ablauf eines Jahres seit der Bekanntma-
chung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren wurde
nicht durchgefiihrt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemal 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) die Oberbirgermeisterin bzw. der Oberbiirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet
oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenlber der Stadt Leverkusen vorher geriigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.

Leverkusen, 24. September 2021

Richrath
Oberbirgermeister



Anlage 1: gesamtstddtische Richtzahlentabelle zu verschiedenen Nutzungen und Nutzungsarten

1 Wohngebdude und Wohnheime

1.1 Ein- und Zweifamilienhduser 1,5 je Wohneinheit 3 je Wohneinheit

1.2 Mehrfamilienhauser (ab 3 WE) 1,2 je 100 m? BGF! 3 je 100 m? BGF!

1.3 Kinder- und Jugendwohnheime?* 1 Stellplatz je 8 Betten 1 Abstellplatz je 2 Betten

(davon 50 % Besucheranteil) (davon 20 % Besucheranteil)

14 Pflegeheime®, Seniorenwohnheime®, | 1 Stellplatz je 6 Betten (davon 1 Abstellplatz je 10 Betten, jedoch
Wohnheime fiir Menschen mit 50 % Besucheranteil) mindestens 3 Abstellplatze (davon
Behinderung®* 50 % Besucheranteil)

1.5 Studierenden- und sonstige 1 Stellplatz je 3 Betten, jedoch 1 Abstellplatz je Bett (davon
Wohnheime mindestens 2 Stellplitze 10 % Besucheranteil)

(davon 10 % Besucheranteil)

2 Gebdude mit Biiro-, Verwaltungs- und Praxisraumen

2.1 Biliro- und Verwaltungsgebaude 1 Stellplatz je 35 m? Nutzfliche? 1 Abstellplatz je 30 m? Nutzfliche?
(allgemein) (davon 10 % Besucheranteil) (davon 10 % Besucheranteil)

2.2 GrofRraumbiiros 1 Stellplatz je 25 m? Nutzfliche? 1 Abstellplatz je 25 m? Nutzfliche?
(hohe Beschéftigtendichte) (davon 10 % Besucheranteil) (davon 10 % Besucheranteil)

2.3 Gebiude mit erheblichem 1 Stellplatz je 25 m? Nutzfliche?, 1 Abstellplatz je 20 m? Nutzfliche?
Besucher/innenverkehr (Schalter- jedoch mindestens 3 Stellplatze (davon 75 % Besucheranteil)
Abfertigungs- oder Beratungsraume,

.. (davon
Arztpraxen 0.A.)
75 % Besucheranteil)
3 Verkaufsstatten
3.1 Verkaufsstatten des taglichen 1 Stellplatz je 40 m? 1 Abstellplatz je 40 m?
Bedarfs bis 800 m? Verkaufsflache Verkaufsnutzfliche3, jedoch Verkaufsnutzflache?
mindestens 2 Stellplatze (davon 75 % Besucheranteil). Ab einer
(davon 75 % Besucheranteil) Anzahl von 10 notwendigen
Fahrradabstellplatzen ist fur jeden 10.
Fahrradabstellplatz eine Flache von
mind. 2,5 m? fiir das Abstellen von
Lastenradern vorzusehen.
3.2 Verkaufsstatten des tiglichen 1 Stellplatz je 20 m? 1 Abstellplatz je 50 m?
Bedarfs mit mehr als 800 m? Verkaufsnutzflache? Verkaufsnutzfliche?
He @ik (davon 75 % Besucheranteil) (davon 75 % Besucheranteil) Ab einer
Anzahl von 10 notwendigen
Fahrradabstellplatzen ist fur jeden 10.
Fahrradabstellplatz eine Flache von
mind. 2,5 m? fiir das Abstellen von
Lastenradern vorzusehen.




3.3 Sonstige Verkaufsstatten bis 800 m? | 1 Stellplatz je 50 m? 1 Abstellplatz je 50 m?
Verkaufsflache Verkaufsnutzfliche3, jedoch Verkaufsnutzfliache?
mindestens 2 Stellpldtze (davon 75 % Besucheranteil) Ab einer
(davon 75 % Besucheranteil) Anzahl von 10 notwendigen
Fahrradabstellplatzen ist fur jeden 10.
Fahrradabstellplatz eine Flache von
mind. 2,5 m? fiir das Abstellen von
Lastenrddern vorzusehen.
3.4 Sonstige Verkaufsstatten mit mehr 1 Stellplatz je 30 m? 1 Abstellplatz je 60 m?
als 800 m? Verkaufsflache Verkaufsnutzfliche3 Verkaufsnutzflache?
(davon 75 % Besucheranteil) (davon 75 % Besucheranteil) Ab einer
Anzahl von 10 notwendigen
Fahrradabstellplatzen ist fur jeden 10.
Fahrradabstellplatz eine Flache von
mind. 2,5 m? fiir das Abstellen von
Lastenrddern vorzusehen.
3.5 Verkaufsstdtten mit groRen 1 Stellplatz je 75 m? 1 Abstellplatz je 175 m?
Ausstellungsflachen (z.B. Verkaufsnutzfliche3 Verkaufsnutzflache?
AAiFe L, BT ey G (davon 75 % Besucheranteil) (davon 75 % Besucheranteil)
4 Versammlungsstatten auRer Sportstatten, Kirchen
4.1 Versammlungsstatten 1 Stellplatz je 8 Sitzplatze (davon 1 Abstellplatz je 15 Sitzplatze
90 % Besucheranteil) (davon 90 % Besucheranteil)
5 Sportstatten
5.1 Sportplatze 1 Stellplatz je 250 m? Sportfliche, 1 Abstellplatz je 250 m? Sportflache,
zusétzlich 1 Stellplatz je 8 Zuschauer- | zusatzlich 1 Abstellplatz je 15
/Besucherplitze Zuschauer-/Besucherplatze
5.2 Spiel- und Sporthallen 1 Stellplatz je 50 m? Hallenflache, 1 Abstellplatz je 50 m? Hallenfliche,
zusatzlich 1 Stellplatz je 8 Zuschauer- | zuséatzlich 1 Abstellplatz je 15
/Besucherplitze Zuschauer-
/Besucherplatze
5.3 Hallenbader 1 Stellplatz je 8 Kleiderablagen, 1 Abstellplatz je 8 Kleiderablagen,
zusatzlich 1 Stellplatz je 8 Besucher- zusatzlich 1 Abstellplatz je 8 Zuschauer-
/Zuschauerplatze /Besucherplatze
5.4 Fitnesscenter 1 Stellplatz je 15 m? Sportflache 1 Abstellplatz je 15 m? Sportflache
(davon 90 % Besucheranteil) (davon 90 % Besucheranteil)
5.5 Tennisanlagen 1 Stellplatz je Spielfeld, zusatzlich 1 1 Abstellplatz je Spielfeld, zusatzlich 1
Stellplatz je 10 Besucher- Abstellplatz je 20 Zuschauer-
/Zuschauerplatze /Besucherplatze
6 Gaststatten, Vergnugungsstatten und Beherbergungsbetriebe
6.1 Gaststadtten und Restaurants 1 Stellplatz je 10 m? Gastraum (davon | 1 Abstellplatz je 10 m? Gastraum
75 % Besucheranteil) (davon 75 % Besucheranteil)
6.2 Schnellrestaurants 1 Stellplatz je 18 m? Nutzfliche? 1 Abstellplatz je 40 m? Nutzfliche?

(davon 90 % Besucheranteil)

(davon 90 % Besucheranteil)




6.3 Hotels, Pensionen, Kurheime und 1 Stellplatz je 3 Betten 1 Abstellplatz je 10 Betten, jedoch
andere Beherbergungsbetriebe (davon 75% Besucheranteil), fiir mindestens 4 Abstellplatze (davon
zugehorige Restaurationsbetriebe 25% Besucheranteil), fiir zugehorige
Zuschlag nach 6.1 Restaurationsbetriebe
Zuschlag nach 6.1
6.4 Tanzlokale, Diskotheken 1 Stellplatz je 8 m? Gastraum 1 Abstellplatz je 20 m? Gastraum
(davon 90 % Besucheranteil) (davon 90 %Besucheranteil)
6.5 Sonstige Vergnligungsstatten 1 Stellplatz je 25 m? Nutzfliche?, 1 Abstellplatz je 25 m? Nutzfliche?,
mindestens jedoch 3 Stellpldtze jedoch mindestens 3 Abstellplitze
o .
(davon 75 % Besucheranteil) (davon 75 % Besucheranteil)
7 Krankenhduser und Kliniken
7.1 Krankenhauser, Kliniken und 1 Stellplatz je 4 Betten (davon 60 % 1 Abstellplatz je 20 Betten (davon 20
Kureinrichtungen Besucheranteil), zusatzlich 1 % Besucheranteil), zusatzlich 1
Stellplatz je 20m? Nutzflache bei Abstellplatz je 30m? Nutzflache bei
integrierten Einrichtungen die integrierten Einrichtungen
zusatzlichen Besucherverkehr
auslosen (z.B. Arztpraxen, die zusatzlichen Besucherverkehr
Notaufnahmen, ausldsen (z.B. Arztpraxen,
Beratungseinrichtungen, etc.) Notaufnahmen
Beratungseinrichtungen, etc.)
8 Bildungseinrichtungen, Einrichtungen der Jugendforderung
8.1 Kindergarten, Kindertagesstatten 1 Stellplatz je 12 Kinder, jedoch 1 Abstellplatz je 8 Kinder, jedoch
mindestens 2 Stellplatze (davon 60 mindestens 2 Abstellplitze
% Besucheranteil) (davon 60 % Besucheranteil und 50%
mit min. 2,5m? Rangierflache)
8.2 Grundschulen 1 Stellplatz je 24 Schiiler 1 Abstellplatz je 2 Schiiler
8.3 Sonstige allgemeinbildende Schulen, | 1 Stellplatz je 24 Schiiler, zusatzlich 1 | 1 Abstellplatz je 2 Schiler
Berufsschulen, Berufsfachschulen Stellplatz je 8 Schiiler ab 18 Jahren
8.4 Forderschulen 1 Stellplatz je 12 Schiiler 1 Abstellplatz je 12 Schiler
8.5 Fachhochschulen, Universitaten 1 Stellplatz je 4 Studierende 1 Abstellplatz je 3 Studierende
8.6 Sonstige Fortbildungseinrichtungen 1 Stellplatz je 6 mogliche 1 Abstellplatz je 4 mogliche
Teilnehmerplatze Teilnehmerplatze
(davon 90 % Besucheranteil) (davon 90 % Besucheranteil)
8.7 Jugendzentren 1 Stellplatz je 150 m? Nutzfliche? 1 Abstellplatz je 12 m? Nutzfliche?
(davon 90 % Besucheranteil) (davon 90 % Besucheranteil)
9 Gewerbliche Anlagen

9.1

Handwerks- und Industriebetriebe




9.1.1 | Nutzungen mit geringer 1 Stellplatz je 3 Beschaftigte oder 1 Abstellplatz je 3 Beschaftigte oder
Beschéftigtendichte z.B. logistische wenn unbekannt je 125 m? wenn unbekannt je 200 m? Nutzfliche?
Einrichtungen, Lagerhallen, Bauhofe, Nutzfliche? (davon 10 % Besucheranteil)
Nahrungsmittelproduktion,

Ausstellungs- und Verkaufsflachen; (davon 10 % Besucheranteil)
Anhaltspunkt: bis maximal 100
Beschaftigte pro ha Nutzflache

9.1.2 | Nutzungen mit durchschnittlicher 1 Stellplatz je 3 Beschaftigte oder 1 Abstellplatz je 3 Beschéftigte oder je
Beschiftigtendichte z.B. Produktion | wenn unbekannt je 50 m? Nutzfliche? | 100 m? Nutzfliche?
der Elektro-, Telekommunikations- (davon 15 % Besucheranteil) (davon 15 % Besucheranteil)
und Medizintechnik; Anhaltspunkt:
von 100 bis 200 Beschaftigte pro ha
Nutzflache

9.1.3 | Nutzungen mit hoher 1 Stellplatz je 3 Beschéftigte oder 1 Abstellplatz je 3 Beschaftigte oder
Beschéftigtendichte z.B. wenn unbekannt je 30 m? Nutzfliche? | wenn unbekannt je 50 m? Nutzfliche?
Handwerksbetriebe, Druckerei, (davon 20 % Besucheranteil) (davon 20 % Besucheranteil)
Produktion von Sicherheitstechnik,

Autozulieferer; Anhaltspunkt: ab 200
Beschaftigte pro ha
Nutzflache

9.2 Kraftfahrzeugwerkstatten 6 Stellplatze je Wartungs- oder 1 Abstellplatz je 6 Wartungs- oder

Reparaturstand Reparaturstinde, jedoch mindestens 3
Abstellplatze

9.3 Tankstellen 1 Stellplatz, mit Verkaufsstatte 1 Abstellplatz, mit Verkaufsstatte
zusatzliche Stellplatze nach 3.1 zusatzlich Abstellpldtze nach 3.1

10 Verschiedenes

10.1 | Kleingartenanlagen 1 Stellplatz je 3 Kleingdrten (davon 1 Abstellplatz je 8 Kleingarten
90 % Besucheranteil) (davon 90 % Besucheranteil)

10.2 | Begrabnisstatten (z.B. Friedhofe) 1 Stellplatz je 1.250 m? 1 Abstellplatz je 1.250 m?
Grundstiicksflache, jedoch Grundstiicksflache, jedoch mindestens
mindestens 10 Stellplatze 4 Abstellplatze je Eingang
(davon 90 % Besucheranteil) (davon 90 % Besucheranteil)

10.3 | Sonnenstudios 1 Stellplatz je 4 Sonnenbénke, jedoch | 1 Abstellplatz je 4 Sonnenbanke,
mindestens 2 Stellpldtze (davon 90 % | jedoch mindestens 2 Abstellplitze
Besucheranteil) (davon 90 % Besucheranteil)

10.4 | Museen und Ausstellungsgebaude 1 Stellplatz je 175 m? 1 Abstellplatz je 125 m?
Ausstellungsflache Ausstellungsflache, jedoch mindestens
(davon 80 % Besucheranteil) 5 Abstellplatze

(davon 80 % Besucheranteil)

1Der Begriff der BGF (Bruttogrundflache) ist grundsatzlich gemaR der Regelung der DIN 277 zu definieren (Bruttogrundfliche = Summe der
Grundflachen aller Grundrissebenen einen Bauwerks mit Nutzungen nach DIN 277-2:2005-02, Tabelle 2 Nr.1 — 9, und deren konstruktive
UmschlieBung). Hierbei muss allerdings bericksichtigt werden, dass fur die hier erforderliche Betrachtung die VF (Verkehrsflache) von der BGF
(Bruttogrundfldache) abgezogen werden muss (da sonst Stellplatze fur Verkehrsflachen hergestellt werden wiirden).

2Der Begriff Nutzfliche ist grundsatzlich entsprechend der Regelung der DIN 277 zu definieren (Nutzfliche = Summe der Grundflidche mit
Nutzungen (derjenige Teil der Netto-Raumflache [NRF], der der Nutzung des Bauwerks aufgrund seiner Zweckbestimmung dient)

3Grundfléche aller dem Kundenverkehr dienenden RGume mit Ausnahme von Fluren, Treppenrdumen, Toiletten, Waschrdumen und Garagen




4Grundlage ist der Betreuungsschlissel gemaR der Allgemeinen Leistungsvereinbarung nach § 7 des Rahmenvertrages || NRW (Anlage Il): 1

Betreuer je 1-8 Kindern; plus weiteres Personal (Heimleitung, Hausmeister, Reinigung, Hauswirtschaft, Verwaltung, Zivildienstleistende,
Teilnehmende am FSJ)

5Grundlage ist der Betreuungsschliissel gemaR Ubergangsregelung nach § 92c SGB XI fiir vollstationare Pflegeeinrichtungen: 1 Pflegekraft je 2-8
Personen (je nach Pflegestufe). Bei Seniorenwohnheimen ohne Pflegebedarf konnen die Zahlen ggf. abweichen.



Anlage 2: Besondere MaRnahmen zur Verringerung des Stellplatzbedarfs

Besondere MaBnahme zur Verringerung des Stellplatzbedarfs

Reduzierung der Anzahl notwendiger Kfz-Stellpldtze sowie
Anwendbarkeit

OPNV-Vergiinstigungen

Angebot von vergiinstigten Ticketformen fiir die hauptséachlich
Nutzenden der Stellpldtze des Bauvorhabens. Mdgliche
Ticketformen: JobTicket, SemesterTicket oder andere
Vergilinstigungen von Zeitkarten.

Bis zu 10 %

Anwendbar auf Anlagen mit einer nach Richtzahlentabelle
(siehe Anlage 1) ermittelten Anzahl notwendiger Stellplatze
von mindestens 20.

Radverkehrsforderung

Vorhalten besonderer Serviceangebote fiir Radfahrende am
bzw. im Bauvorhaben. Mogliche Angebote: Werkzeugstation,
Reparaturmoglichkeiten, qualifizierte Abstellanlagen (z.B.
abschlieBbare Abstellmdglichkeiten wie Fahrradboxen oder
Fahrradkafige, Vorrichtungen fiir Spezialrdder), Spinde,
Umbkleiden, Duschen, Trockenrdume, Fahrradwaschanlagen,
0.4..

Biszu 5%

Anwendbar auf Anlagen mit einer nach Richtzahlentabelle
(siehe Anlage 1) ermittelten Anzahl notwendiger Stellplatze
von mindestens 20.

Férderung Fahrradverleih
Vorhalten und Betrieb einer in das bestehende Verleihsystem
der wupsi GmbH integrierten Fahrradverleihstation auf dem

Baugrundstick.

Biszu 5%

Anwendbar auf Anlagen mit einer nach Richtzahlentabelle
(siehe Anlage 1) ermittelten Anzahl notwendiger Stellplatze
von mindestens 20.

Schaffung von Fahrradabstellpldatzen

Es besteht die Moglichkeit bis zu einem Viertel der
notwendigen Kfz-Stellpldtze durch die Schaffung von
zusatzlichen Fahrradabstellpldtzen zu ersetzen. Dabei mussen
fur jeden ersetzten Kfz-Stellplatz vier Fahrradabstellpldtze
hergestellt werden.

Ersatz von je einem notwendigen Kfz-Stellplatz durch vier
zuséatzliche Fahrradabstellplatze. Anwendbar auf maximal 10%
der nach Richtzahlentabelle (siehe Anlage 1) ermittelten
notwendigen Kfz-Stellplatze. Notwendige
Fahrradabstellplatze kénnen keine Kfz-Stellplatze ersetzen.

Forderung Carsharing

Vorhalten von Stellpldtzen sowie Fahrzeugen fiir ein
Carsharing-Angebot auf dem Baugrundstiick in Verbindung
mit verguinstigen Zugriffsmoglichkeiten fur die Beschaftigten /
Bewohnenden / sonstigen Nutzenden des Bauvorhabens. Das
Carsharing-Angebot ist, soweit moglich, in vorhandene
Systeme zu integrieren.

Je Carsharing-Fahrzeug inkl. reserviertem Stellplatz Ersatz von
3 notwendigen Kfz-Stellplatzen. Anwendbar auf Anlagen mit
einer nach Richtzahlentabelle (siehe Anlage 1) ermittelten
Anzahl notwendiger Stellpldtze von mindestens 10.
Anwendbar auf maximal 10% der nach Richtzahlentabelle
(siehe Anlage 1) ermittelten notwendigen Kfz-Stellplatze.

Parkraumbewirtschaftung

Bewirtschaftung der Kfz-Stellplatze des Bauvorhabens zu
Kosten von mindestens 25 € im Monat (nicht Uberdachte
Stellpldtze) und mindestens 50€ im Monat (Uberdachte
Stellpldtze). Tagesparkberechtigungen sind zu Kosten von 1/20
der Kosten fir Monatsparkberechtigungen zu erhalten.
Kostenfreies Parken ist bei einer Dauer von maximal 3h
moglich.

Biszu 5%

Anwendbar auf Anlagen, die nicht der Wohnnutzung dienen
und einer nach Richtzahlentabelle (siehe Anlage 1) ermittelten
Anzahl notwendiger Stellpldtze von mindestens 10.
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