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200. Erneute 6ffentliche Bekanntmachung der 27 C. Anderung des Flachennut-
zungsplans, Bereich ,,GerichtsstraRe™

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat
am 10.06.2024 fur die 27 C. Anderung des Flachennutzungsplans, Bereich ,Ge-
richtsstraRe" die Aufstellung und friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durch Aus-
hang beschlossen. Die rechtlichen Grundlagen bilden § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB). Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frilhzeitig an der Planung zu
beteiligen, die friihzeitige Beteiligung der Behtérden sowie der Trager offentlicher Be-
lange erfolgt gemald § 4 Abs. 1 BauGB.

Sonstiges/besondere Hinweise:
Aufgrund eines Bekanntmachungsfehlers im Amtsblatt Nr. 25 vom 16.08.2024 und
Amtsblatt Nr. 27 vom 22.08.2024 wird die Bekanntmachung wiederholt.

Im Rahmen der Aufstellung des o.g. Flachennutzungsplans erfolgte parallel der Be-
bauungsplan Nr. 264/1l ,Opladen — zwischen Kdlner StralRe, Am Abtshof, Gerichts-
stral3e und BahnhofstraRe®.

Ziele und Zwecke der Planung:

Fur den Stadtteil Opladen bestehen seit geraumer Zeit ibergeordnete Rahmenpla-
nungen. So zum Beispiel das vom Rat der Stadt Leverkusen beschlossene Vergni-
gungsstattenkonzept, das Gesamtkonzept zur Steuerung des Einzelhandels (Einzel-
handelskonzept) oder das Stadtentwicklungskonzept (STEK) Opladen, hier insbe-
sondere die Starkung der Wohnnutzung.

Die in diesen Ubergeordneten Rahmenplanungen formulierten Empfehlungen und
Entwicklungsziele stimmen nicht mehr mit den Darstellungen des FNP im Bereich
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der Opladener Innenstadt tiberein. Mit der 27. Anderung des FNP sollen die Voraus-
setzungen geschaffen werden, um die notwendigen Festsetzungen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung vornehmen zu kénnen.

Mit der 27 C. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,Gerichtsstrale“ soll
eine planungsrechtliche Neuordnung dahingehend geschehen, dass die Bauleitpla-
nung an die bestehenden Nutzungen angepasst wird. Gleichzeitig soll die vorhande-
ne Nutzungsvielfalt stadtebaulich gesteuert werden.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wird der Entwurf der Plan-
zeichnung, eine Entwurfsbegriindung sowie ein Artenschutzgutachten fir die Dauer
von mindestens eines Monats in Internet veréffentlicht und zusatzlich offentlich aus-
gehangt. Veroffentlichungsfrist im Internet sowie des 6ffentlichen Aushangs ist vom

02.09.2024 bis zum 04.10.2024.

Die 0. g. Unterlagen kénnen eingesehen werden:

Ort: Elberfelder Haus, 51373 Leverkusen, Hauptstral3e 101,
Wartezone im Erdgeschoss,

Dauer: 02.09.2024 bis einschlielich 04.10.2024,

Zeit: montags bis donnerstags von 8:30 Uhr bis 15:30 Uhr,

freitags von 8:30 Uhr bis 13:30 Uhr.

Ansprechpartner ist Herr Kociok, Tel.: 0214/406-6121,
E-Mail: Christian.Kociok@ Stadt.Leverkusen.de.

Internet:

Wahrend der Dauer des Aushangs kénnen die Planunterlagen im Internet auf der
Homepage der Stadt Leverkusen eingesehen werden:
https://www.leverkusen.de/stadt-entwickeln/planen-bauen/bauleitplaene

AuRerungen konnen insbesondere schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail bis
zum 04.10.2024 bitte an nachfolgende Adressen geschickt werden:

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Hauptstral3e 101

51373 Leverkusen

oder per E-Mail unter Angabe von Namen und postalischer Adresse an:
61l@stadt.leverkusen.de
oder per Fax an die: 0214/406-6102.

Bitte geben Sie im Betreff folgenden Text an:
27 C. Anderung des Flachennutzungsplans, Bereich ,Gerichtsstralie"

Hinweis:

Eine weitere Beteiligungsmoglichkeit ist im Rahmen spéaterer Verfahrensschritte vor-
gesehen. Nach der o. g. Beteiligungsphase wird der Entwurf der Anderung des Fla-
chennutzungsplanes erstellt und den zustdndigen politischen Gremien vorgelegt.
Danach sieht das Baugesetzbuch eine einmonatige Auslegung des Planentwurfes
vor und die Mdglichkeit schriftlich Stellungnahmen abzugeben. Uber die weiteren
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Verfahrensschritte und Termine kdnnen Sie sich tUber das Amtsblatt der Stadt Lever-
kusen informieren (s. ebenfalls www.leverkusen.de).

Der Geltungsbereich ist im folgenden Lageplan dargestellt:
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Leverkusen, 23. August 2024
gez. Richrath
Oberbiurgermeister

201. Erneute 6ffentliche Bekanntmachung Bebauungsplan Nr. 264/l ,,Opladen -
zwischen Kolner StralRe, Am Abtshof, GerichtsstraRe und BahnhofstraRe*

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat am
10.06.2024 fur den Bebauungsplan Nr. 264/11 ,Opladen — zwischen Kolner Stral3e,
Am Abtshof, Gerichtsstralle und BahnhofstralRe” die Aufstellung und die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit beschlossen. Die rechtlichen Grundlagen bilden
§ 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB). Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
frihzeitig an der Planung zu beteiligen, die friihzeitige Beteiligung der Behérden so-
wie der Trager 6ffentlicher Belange erfolgt gemaf § 4 Abs. 1 BauGB.

Sonstiges/besondere Hinweise:

Aufgrund eines Bekanntmachungsfehlers im Amtsblatt Nr. 25 vom 16.08.2024 sowie
Nr. 27 vom 22.08.2024 wird die Bekanntmachung wiederholt. Im Rahmen der Auf-
stellung des o. g. Bebauungsplans erfolgt fiir eine Teilflache parallel die 27 C. Ande-
rung des Flachennutzungsplans.
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Ziele und Zwecke der Planung:

Fur den Stadtteil Opladen bestehen seit geraumer Zeit Ubergeordnete Rahmenpla-
nungen. So zum Beispiel das vom Rat der Stadt Leverkusen beschlossene ,Vergni-
gungsstattenkonzept®, das ,Gesamtkonzept zur Steuerung des Einzelhandels® oder
das ,Stadtentwicklungskonzept (STEK) Opladen®. Die in diesen Ubergeordneten
Rahmenplanungen formulierten Empfehlungen und Entwicklungsziele stimmen nicht
mehr mit den Inhalten der Bebauungsplane Nr. 131/ll ,Dusseldorfer StraRe/Kolner
Strale“ sowie Nr. 98/Il ,Busbahnhof Opladen 2. Anderung® Giberein.

Die Rahmenplanungen formulieren als Ziel unter anderem den Ausschluss von
Spielhallen, Wettbiros und Erotikbetrieben fir zentrale Versorgungsbereiche, als
auch in Zusammenhang stehende, angrenzende Quartiere. Aul3erdem soll nach den
Vorgaben der tUbergeordneten Planungen der Einzelhandel im Zentrum erhalten und
gestarkt, der Buro- und Dienstleistungssektor im zentralen Versorgungsbereich kon-
zentriert und die Wohnfunktion gestarkt und verdichtet werden. Mit der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 264/ll ,Opladen — zwischen Kélner Stral3e, Am Abtshof,
Gerichtsstralte und Bahnhofstralle“ werden die formulierten Empfehlungen und Ziele
umgesetzt.

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wird der Entwurf der Plan-
zeichnung, eine Entwurfsbegrindung sowie ein Artenschutzgutachten fur die Dauer
von mindestens eines Monats in Internet veréffentlicht und zuséatzlich 6ffentlich aus-
gehangt. Veroffentlichungsfrist im Internet sowie des offentlichen Aushangs ist vom
02.09.2024 bis zum 04.10.2024.

Die 0.g. Unterlagen konnen eingesehen werden:

Ort: Elberfelder Haus, 51373 Leverkusen, Hauptstra3e 101,
Wartezone im Erdgeschoss,

Dauer: 02.09.2024 bis einschliel3lich 04.10.2024,

Zeit: montags bis donnerstags von 8:30 Uhr bis 15:30 Uhr,

freitags von 8:30 Uhr bis 13:30 Uhr.

Auskunft gibt Herr Hotz 0214/406-6141,
E-Mail: Hanno.Hotz@stadt.leverkusen.de

Informationen zur Vero6ffentlichung im Internet:

Wahrend der o. a. Frist kdnnen die Planunterlagen im Internet auf der Homepage
der Stadt Leverkusen eingesehen werden:

Link zur Internetseite der Stadt Leverkusen: https://www.leverkusen.de/stadt-
entwickeln/planen-bauen/bauleitplaene.

AuBerungen kénnen insbesondere schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail bis
zum 04.10.2024 an nachfolgende Adresse geschickt werden:

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Hauptstral3e 101

51373 Leverkusen

oder per E-Mail unter Angabe von Namen und postalischer Adresse an:
61l @stadt.leverkusen.de oder per Fax an: 0214/406-6102.
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Bitte geben Sie im Betreff folgenden Text an:
Bebauungsplan Nr. 264/Il ,Opladen — zwischen Kdlner Stral3e, Am Abtshof, Ge-
richtsstrafle und Bahnhofstralle®.

Hinweis:

Nach der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wird der Bebauungsplanentwurf
(sog. Rechtsplan) erstellt und zunéchst den zustandigen politischen Gremien vorge-
legt. Danach sieht das Baugesetzbuch eine offentliche Auslegung des Planentwurfes
fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fiir die Dauer von 30 Tagen vor mit
erneuter Mdglichkeit, Stellungnahmen abzugeben. Uber die weiteren Verfahrens-
schritte und Termine kénnen Sie sich Uber das Amtsblatt der Stadt Leverkusen in-
formieren (s. ebenfalls www.leverkusen.de).

Informationen zu den Umweltbelangen:

Fur die Belange des Umweltschutzes ist im Bauleitplanverfahren gem. 8§ 2 Abs. 4
BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die voraussichtlichen, erheblichen
Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet
werden. Die Prufung der Umweltbelange erfolgt im Rahmen des weiteren Verfahrens
im Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung des Bebauungsplans.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 264/1l ,Opladen - zwischen Kdlner
Stralle, Am Abtshof, Gerichtsstrale und Bahnhofstrale® ist im folgenden Lageplan
dargestellt (s. Folgeseite):
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Bebauungsplan Nr. 264/l
"Opladen - zwischen Kdélner StraRe, Am Abtshof, Gerichtsstrale und
Bahnhofstrafie"
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Leverkusen, 23. August 2024

gez. Richrath
Oberbirgermeister




